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Zatacznik nr 9 do SWz

Szczegétowy Opis Przedmiotu Zamdwienia — opracowanie wielobranzowego
projektu koncepcyjnego oraz wykonanie dokumentacji projektowej wraz z
uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz sprawowanie
nadzoru autorskiego dla zadania:

2Dopiewo — wykonanie dokumentacji projektowej budowy budynku Urzedu
Gminy w Dopiewie”.
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Opis przedmiotu zamdwienia:

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie trzech koncepcji programowo-przestrzennej oraz, dla
zaakceptowane] koncepcji, opracowanie petnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej zawierajgcej
projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekty techniczne
(wykonawcze), projekt aranzacji wnetrz, przedmiary, kosztorysy inwestorskie, specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robét oraz uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe i sprawowanie
nadzoru autorskiego dla realizacji inwestycji p.n.: ,Dopiewo — wykonanie dokumentacji projektowej
budowy budynku Urzedu Gminy w Dopiewie”.

Zakres i forma dokumentacji projektowej bedzie zgodna z przepisami prawa, przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej, w szczegdlnosci:

— ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 ze zm.);

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.).1225 ze zm.);

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 ze zm.);

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji  technicznych  wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U.2021.2454 ze zm.);

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno
— uzytkowym (Dz.U.2021.2458 ze zm.);

— Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 lipca 2025 r. w sprawie
warunkéw organizowania oraz wymagan, jakie powinny spetnia¢ miejsca doraznego schronienia
(Dz.U.2025.932);

— zasadami wiedzy technicznej, a takze zapewni¢ mozliwos¢ jednoznacznej oceny i wyceny przedmiotu
zamoéwienia przez oferentéw ubiegajgcych sie o zamdéwienie na wykonanie robét budowlanych;

— obowigzujagcymi normami, aktualnymi warunkami technicznymi dla tego typu obiektu i innymi
wtasciwymi przepisami obowigzujacymi w dniu przekazania dokumentacji Zamawiajacemu;
Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ wszystkie wymagane opinie, uzgodnienia, zgody,

zatwierdzenia, decyzje.

1. Opis stanu istniejacego:
a) Lokalizacja: Dopiewo, dziatka ewidencyjna nr: 738/12
(mapa pogladowa — zakres projektu, zatgcznik nr 1);
b) Identyfikator dziatki: 302105_2.0001.738/12;
c) Witasnosc: kolor zielony: Gmina Dopiewo

(mapa pogladowa — wtasnos¢, zatacznik nr 2);

d) MPZP: Uchwata nr LIV/420/06 z dnia 29.05.2006 r.;
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Uwaga:

1) Rozpoczeto procedure zmiany MPZP w zakresie wysokosci zabudowy i podpiwniczenia.

2) Na obszarze objetym planem znajduj3 sie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne objete
ochrong konserwatorska, w zwigzku z tym ustala sie obowigzek, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub zabudowaniem terenu, celem ustalenia
obowiazujgcego Inwestora prac archeologicznych.

3) Projekty drég wewnetrznych:

e droga réwnolegta do ul. Wyzwolenia,
e droga wzdtuz zachodniej granicy z dziatkami ewidencyjnymi nr: 738/8; 738/10, miejsca postojowe
(parking) oraz miejsce targowe (targowisko gminne).
W projekcie nalezy uwzglednic rezerwe terenu pod droge rownolegtg do ul. Wyzwolenia oraz przedtuzenie
ul. Sportowej. Projekt przedtuzenia ul. Sportowej, miejsc parkingowych i miejsca targowego realizowany wg
odrebnego postepowania.

e) lIstniejgca zabudowa: plac zabaw im. Matych Awanturnikéw,
teren nieutwardzony, teren zielony.

2. Wytyczne projektowe:

e llos¢ pracownikow: minimum 122 osoby,

e Miejsce doraznego schronienia uzytkowane na co dzien jako garaz (kondygnacja podziemna),

e Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych (teren) - wedtug odrebnej dokumentacji

projektowej,

e Miejsca postojowe dla rowerdw (teren),

e Miejsce wypoczynku (teren).
Lokalizacja projektowanego budynku Urzedu Gminy: zachodnia cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 738/12, w
poblizu granicy z dziatka nr 738/8, 738/10 oraz dziatkg nr 738/13. Wzdtuz granic z dziatkami ewidencyjnymi
nr 723/2, 738/4, 738/3 oraz przy drogach nalezy zapewnié¢ pas wysokiej zieleni izolacyjnej. Na dziatce
zaprojektowad system $ciezek dla pieszych oraz sciezek rowerowych, zadaszone wiaty rowerowe, plac z
miejscem do wypoczynku (zlokalizowany miedzy budynkiem a ulica Wyzwolenia) oraz tereny zielone - przy
budynku i w pasie miedzy projektowanym budynkiem a ulicg tgkowg, obejmujacy swoim zasiegiem
istniejgcy kasztanowiec (zielony pomnik). Wzdtuz granicy od strony zachodniej (dziatka nr 738/8 oraz
738/10) droga wewnetrzna wraz z miejscami parkingowymi i miejscem targowym.
Uwaga: wymienione powyzej drogi wewnetrzne realizowane w ramach odrebnego postepowania.

Minimalne wymagania dotyczace projektowanego budynku oraz dziatki:

2.1 Budynek:
> Nalezy zaprojektowaé budynek o bryle funkcjonalnej i ekonomicznej, z zastosowaniem tradycyjnych
technologii. Budynek musi spetniac zasady stylu Bauhaus.
» W projekcie nalezy uwzgledni¢ potrzeby wszystkich mieszkancéow, w szczegdélnosci oséb
z niepetnosprawno$ciami oraz senioréw.

2.1.1 Bryta budynku:

Budynek z dachem ptaskim o maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji
podziemnej. Dopuszcza sie zrdznicowanie wysokosci poszczegdlnych czesci budynku oraz uksztattowanie
bryty w taki sposdb, aby powstat otwarty dziedziniec. W projekcie nalezy uwzglednié¢ mozliwosé rozbudowy
lub nadbudowy do trzech kondygnacji nadziemnych (w przypadku, gdy czes¢ budynku bedzie miata jedng
lub dwie kondygnacje nadziemne). Cze$¢ podziemna budynku przeznaczona na miejsce doraznego
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schronienia uzytkowane na co dzied jako garaz. Budynek nalezy zaprojektowaé w standardzie
niskoenergetycznym z zastosowaniem nowoczesnych rozwigzan.

Podziat funkcjonalny:

Budynek funkcjonalnie podzielony na dwie czesci, do ktdrych nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia. Czes¢
pierwsza, przeznaczona na sale konferencyjng, sale sesyjng oraz sale $lubow z niezbednym zapleczem, w
tym pomieszczeniami socjalnymi i higieniczno-sanitarnymi oraz szatnig. W tej czesci nalezy réwniez
zlokalizowa¢ pomieszczenia towarzyszace — techniczne, gospodarcze. Czes¢ druga przeznaczona na biura
Zarzadu oraz biura pracownikdw poszczegdlnych referatow. Na kazdej kondygnacji czesci biurowej nalezy
zapewni¢ pomieszczenia przeznaczone na archiwum, sale konferencyjng (12 oséb) oraz pomieszczenia
socjalne i higieniczno-sanitarne. Budynek nalezy wyposazy¢ w wewnetrzny diwig / dZwigi osobowe, z
ktorych bedg korzystac réwniez osoby z niepetnosprawnosciami.

Forma architektoniczna:

Budynek Urzedu Gminy z uwagi na swoje przeznaczenie oraz lokalizacje, tj. w projektowanym Centrum
Dopiewa, bedzie podlegat wyjatkowej ocenie. Gtdwnym zatozeniem dotyczacym wizualnej reprezentacji
budynku jest jako$¢ zastosowanych materiatéw, jednorodnos$é rozwigzan oraz racjonalnosé. Motywem
przewodnim ksztattowania bryty powinien by¢ powtarzajacy sie uktad stupdéw i fasad. Wejscie gtdwne do
budynku powinno by¢ ukryte, w formie podcienia, moze by¢ réwniez przestoniete powtarzajagcym sie
uktadem stupdw. Podobng zasade mozna wykorzystac projektujgc drugie wejscie do budynku. Z uwagi na
potudniowg ekspozycje, na czesci budynku mozna zastosowac elementy, ktdre zapewnig posrednie
zacienienie, a nie spowoduje nadmiernego zacienienia.

Funkcja reprezentacyjna obiektu powinna by¢ wyrazona architekturg, ksztattowaniem przestrzeni oraz
skalg.

Podsumowanie:

e Budynek czterokondygnacyjny (w tym jedna kondygnacja podziemna) z uwzglednieniem
mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy o kolejng kondygnacje (zgodnie z opisem w pkt. 2.1.1).

e Kondygnacja podziemna przeznaczona na miejsce doraznego schronienia uzytkowane na co dzien
jako garaz — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9
lipca 2025 r. w sprawie warunkdw organizowania oraz wymagan, jakie powinny spetnia¢ miejsca
doraznego schronienia (Dz.U.2025.932).

e Budynek zasilany w media z zewnetrznych sieci zlokalizowanych w pasie drogowym
(ul. Wyzwolenia, ul. tgkowa).

o Urzad Gminy, budynek: najwazniejsze funkcje dostepne dla klientéw oraz gosci nalezy zlokalizowaé

na parterze, przy wejsciu gtdwnym: strefa obstugi klienta z ogéInodostepnym biurem obstugi klienta

(BOK) oraz pomieszczenia przeznaczone na spotkania mieszkarncow z pracownikami urzedu. Druga

cze$¢ przeznaczona na sale konferencyjng, sale sesyjng oraz sale $lubdw z niezbednym zapleczem,

tazienkg oraz szatnig. Na parterze nalezy réwniez zlokalizowa¢ pomieszczenia towarzyszace —
techniczne, gospodarcze, sanitariaty.

Na drugiej kondygnacji (pietro 1) nalezy zaprojektowaé biura Zarzagdu Gminy z sekretariatem, salg

konferencyjng, pomieszczeniem socjalnym i sanitarnym oraz pomieszczenia biurowe przeznaczone dla

poszczegdlnych referatdw, sale konferencyjng, toalety.

Na trzeciej kondygnacji (pietro 1l) nalezy zaprojektowac¢ pomieszczenia biurowe przeznaczone dla

poszczegdlnych referatdw, sale konferencyjng, toalety.
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2.1.2 Szczegotowe zatozenia funkcjonalne:

e kondygnacja podziemna:
o miejsce doraznego schronienia — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i

Administracji z dnia 9 lipca 2025 r. w sprawie warunkdw organizowania oraz wymagan, jakie

powinny spetniaé miejsca doraznego schronienia (Dz.U.2025.932), uzytkowane na co dzien jako

garaz z miejscami postojowymi dla samochoddéw osobowych,

e kondygnacja nadziemna — parter:

O

strefa obstugi klienta z ogdlnodostepnym biurem obstugi klienta (BOK) oraz
pomieszczeniami przeznaczonymi na spotkania mieszkarncéw z pracownikami urzedu:
- strefa klienta (BOK) z biurem podawczym, powierzchnia okoto 65 m?,

- archiwum, powierzchnia okoto 8 m?,

- 1-osobowe pomieszczenia spotkan (facznie 3 pomieszczenia), powierzchnia okoto
8-12m?

- sala konferencyjna (min. 8 oséb), powierzchnia okoto 20 m?,

sala sesyjna, sala konferencyjna (sale z mozliwoscig potaczenia)

- sala sesyjna, powierzchnia okoto 120 m?,

- sala konferencyjna (min 20 oséb),

sala Slubdéw

- sala $lubdw, powierzchnia okoto 65 m?,

- zaplecze sali $lubdw, powierzchnia okoto 8 m?,

pomieszczenia techniczne zwigzane z obstugg budynku:

- rozdzielnia elektryczna, powierzchnia okoto 15 m?,

- konserwator, powierzchnia okoto 18 m?,

pomieszczenia dodatkowe

- pomieszczenie gospodarcze, powierzchnia okoto 10 m2,

- magazyn krzeset, powierzchnia okoto 12 m2,

- tazienka, powierzchnia okoto 8 m2,

- szatnia, powierzchnia okoto 20 m2,

e kondygnacje nadziemne — parter, pietro |, pietro II:

O

pomieszczenia biurowe przeznaczone dla poszczegdlnych referatéw:

Urzad stanu cywilnego

- biuro 1-osobowe (tacznie 2 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,

Referat spraw obywatelskich i dziatalnosci gospodarczej

- biuro 1-osobowe (tacznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tacznie 4 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,

Referat Promogji

- biuro 1-osobowe (tacznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 15 m?
- biuro 2-osobowe (tacznie 3 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
- pom. pomocnicze (tagcznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 20 m?,

Referat organizacyjno-administracyjny

- biuro 1-osobowe (tgcznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tgcznie 5 pomieszczen), powierzchnia okoto 15 m?,

Referat finansowy i budzetu

- biuro 1-osobowe (tgcznie 4 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tgcznie 8 pomieszczen), powierzchnia okoto 15 m?,

Samodzielne stanowiska (audytor wewnetrzny, inspektor ochrony danych, radca prawny)

- biuro 2-osobowe (tgcznie 4 pomieszczenia), powierzchnia okofo 15 m?,

Referat oswiaty, kultury, sportu i zdrowia

str. 5



GMINA DOPIEWO ) .
Gmina Dopiewo

ul. Lesna 1c, 62-070 Dopiewo, powiat poznariski, wojewodztwo wielkopolskie
tel. centrala: 61-814-83-31, tel. sekretariat: 61-814-82-13, fax: 61-814-80-92
www.dopiewo.pl, @: urzad_gminy@dopiewo.pl

Zatacznik nr 9 do SWz

- biuro 1-osobowe (tacznie 2 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tacznie 8 pomieszczen), powierzchnia okoto 15 m?,
Referat pozyskiwania funduszy
- biuro 1-osobowe (tacznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tgcznie 2 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
Referat inwestycji
- biuro 1-osobowe (tgcznie 2 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tgcznie 4 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
Referat planowania przestrzennego
- biuro 1-osobowe (tgcznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okofo 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tgcznie 4 pomieszczenia), powierzchnia okofo 15 m?,
- pom. pomocnicze (tgcznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 10 m?,
Referat ochrony srodowiska
- biuro 1-osobowe (tacznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tacznie 3 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
Referat mienia komunalnego
- biuro 1-osobowe (tacznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tacznie 4 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
Referat o$wiaty, kultury, sportu i zdrowia
- biuro 1-osobowe (tacznie 2 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tacznie 8 pomieszczen), powierzchnia okoto 15 m?,
Referat pozyskiwania funduszy
- biuro 1-osobowe (tacznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tacznie 2 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
Referat inwestycji
- biuro 1-osobowe (tgcznie 2 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tgcznie 4 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
Referat planowania przestrzennego
- biuro 1-osobowe (tacznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tgcznie 4 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
- pom. pomocnicze (tgcznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 10 m?,
Referat ochrony srodowiska
- biuro 1-osobowe (tacznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tacznie 3 pomieszczenia), powierzchnia okoto 15 m?,
Referat mienia komunalnego
- biuro 1-osobowe (tgcznie 1 pomieszczenie), powierzchnia okoto 15 m?,
- biuro 2-osobowe (tgcznie 4 pomieszczenia), powierzchnia okofo 15 m?,
e pomieszczenia dodatkowe na kazdej kondygnacji:
- archiwum, powierzchnia okoto 25 m?,
- pomieszczenie socjalne powierzchnia okoto 25 m?,
- sala konferencyjna (min. 12 oséb),
o toalety,
o komunikacja z klatkami schodowymi i dZzwigami osobowymi,
e pomieszczenia techniczne zwigzane z obstugg budynku:
- pomieszczenie central wentylacyjnych, powierzchnia okoto 80 m?,
- serwerownia, powierzchnia okoto 15 m?,
- kottownia
e kondygnacja nadziemna - pietro I:
o biura Zarzagdu Gminy:
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- biuro Wéjta, powierzchnia okofo 29 m?,

- biuro | Zastepcy, powierzchnia okoto 18 m?,

- biuro Il Zastepcy, powierzchnia okoto 18 m?,

- biuro Skarbnika, powierzchnia okofo 18 m?,

- biuro Sekretarza, powierzchnia okoto 18 m?,

- sekretariat, powierzchnia okoto 40 m?,

- sala konferencyjna (min. 8 osdb),

- pomieszczenie socjalne, powierzchnia okofo 10 m?,
- toalety,

Zakres zadania inwestycyjnego pn.: ,Dopiewo — wykonanie dokumentacji projektowej budowy budynku
Urzedu Gminy w Dopiewie” obejmuje rédwniez opracowanie projektu aranzacji wnetrz wraz z uzyskaniem
akceptacji Zamawiajacego.

2.2 Zagospodarowanie:

Przed budynkiem nalezy zaprojektowaé plac o charakterze reprezentacyjnym. Na placu, powierzchnie
urzadzonej zieleni potaczone z fontanng oraz tawkami . Dookota budynku pas zieleni izolacyjnej niskiej, a na
otwartym dziedzificu zaaranzowana zielen niska uformowana np. kaskadowo ze Sciezkami oraz elementami
matej architektury. Pozostaty teren przeznaczony na rekreacje, uwzgledniajgcy m.in. obiekty matej
architektury, szerokie chodniki, sciezki rowerowe, zielen wysoka oraz np. taki kwietne z zaaranzowanym
miejscem do wypoczynku. Przy projektowych i istniejgcych drogach oraz przy granicy z dziatkami od strony
potnocnej i wschodniej nalezy przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej.

Podsumowanie:
e droga pozarowa (jezeli bedzie wymagana),
e Sciezki piesze, Sciezki rowerowe, z zastosowaniem systemdéw wodoprzepuszczalnych,
e zadaszone miejsca postojowe dla rowerdw,
e miejsce wypoczynku,
o elementy matej architektury,
e tereny zieleni urzadzonej,
e infrastruktura btekitno-zielona, w tym infrastruktura zwiekszajaca retencje opadowga np. w formie
ogroddéw deszczowych (zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatki).

2.3 Instalacje wewnetrzne i sieci zewnetrzne:
= instalacje sanitarne w tym wentylacja i klimatyzacja,

= instalacje elektryczne,

= instalacje teletechniczne,

= instalacje w zakresie odnawialnych zrédet ciepta (instalacja fotowoltaiczna).
2.4 Infrastruktura zewnetrzna:

= przytgcza oraz sieci w zakresie niezbednym do obstugi technicznej obiektu,

= oswietlenie zewnetrzne,

=  zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki.

2.5 Roboty budowlane, wykonczeniowe i instalacyjne:
= roboty konstrukcyjne,

= roboty budowlane zwigzane z wzniesieniem stanu surowego, infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu,
= roboty w zakresie instalacji sanitarnych,
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= roboty w zakresie instalacji elektrycznych,

= roboty w zakresie instalacji teletechnicznych,

= roboty montazowe w zakresie branzy sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej,
= roboty montazowe w zakresie stolarki,

= roboty wykonczeniowe,

® inne roboty, zgodnie z dokumentacja projektowa.

2.6 Roboty rozbiérkowe:
=  rozbidérka nawierzchni,

= demontaz elementéw matej architektury,
= wycinka lub przesadzenie istniejgcych drzew.

Wyzej wymieniony zakres ma charakter orientacyjny. Wykonawca winien przeprowadzi¢ wizje lokalng
terenu przed ztozeniem oferty (zalecane).

Uwaga ogdlna:
1. Wszystkie dane majg charakter orientacyjny.

2. Wykonawca winien zaprojektowaé obiekt i dostosowac wszystkie parametry do obowigzujgcych
przepiséw i warunkéw lokalnych.

3. Budynek zaprojektowac w standardzie ,,pod klucz”. Definicja "pod klucz" oznacza budynek gotowy do
uzytkowania, zawiera wykonczenie catkowite, z tynkami wewnetrznymi, malowaniem, oktadzinami z
glazura, podtogami wykornczonymi, stolarkg wewnetrzng i zewnetrzng, instalacjami wewnetrznymi wraz
z biatym montazem.

4. Do obowigzkéw Wykonawcy naleze¢ bedzie takze uzyskanie niezbednych warunkéw technicznych w
szczegoblnosci przytgczenia do sieci energetycznej, sieci gazowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, kanalizacji wodociggowej.

5. Przez dziatke przebiega przewdd wodociggowy ogdlny, przewdd kanalizacyjny ogdlny oraz napowietrzna
linia elektroenergetyczna.

Uzgodnienie zmian

Zmiany dotyczace niniejszych wytycznych moga zosta¢ ustalone / wprowadzone po uzyskaniu zgody
Zamawiajgcego. Uzgodnienia rozwigzan projektowych prowadzone na roboczo z Referatem Inwestycji oraz
w oparciu o wyniki badan geotechnicznych wykonanych przez projektanta, jak réwniez, np. w efekcie
przeprowadzonych konsultacji spotecznych projektu.

Kolizje

Na obszarze objetym zamdéwieniem nie wyklucza sie wystepowania podziemnej infrastruktury technicznej
— potencjalne kolizje. Natomiast z uwagi na rolniczy charakter gminy, w terenie mogg rowniez wystgpic
sgczki i zbieracze drenarskie oraz inne urzadzenia melioracyjne. W zwigzku z niniejszym Projektant
zobowigzany jest do sprawdzenia, zweryfikowania stanu istniejgcego oraz w razie wystgpienia takiej
koniecznosci, wykonania dodatkowych projektéw branzowych.

3. Projekt koncepcyjny
Wykonawca w ciggu 60 dni od podpisania umowy zobowigzany jest do wykonania projektu koncepcyjnego

zawierajgcego trzy propozycje bryty budynku wraz z zagospodarowaniem terenu. Wykonawca bedzie
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zobowigzany do wykonania dwdch aktualizacji projektu koncepcyjnego, zgodnie z wytycznymi
Zamawiajgcego, o ile w ocenie Zamawiajgcego, zaistnieje taka koniecznos¢.

Uzyskanie akceptacji projektu koncepcyjnego jest warunkiem niezbednym do podjecia dalszych prac nad
dokumentacjg projektowa. Szacunkowy okres akceptacji koncepcji 4 tygodnie.

Koncepcja programowo-przestrzenna wraz z zagospodarowaniem terenu powinna zawieraé:
e czes¢ opisowy,
e czes¢ graficzna.
a) Zakres czesci opisowej:
e program uzytkowy,
e opis proponowanych rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych,
e o0gdlna charakterystyka rozwigzan funkcjonalnych poszczegdlnych pomieszczen,
e szacunkowy koszt budowy,
b) Zakres czesci graficznej:
e rzuty i przekroje,
e elewacje,
e plan zagospodarowania terenu,
e wizualizacje (minimum 4 ujecia),
c) Czesc opisowa nalezy wykonac jako opracowanie w formacie A4, czesc¢ graficzna - w formacie
zapewniajgcym czytelnosé rysunkow (minimum format A3) oraz w formacie .pdf.

4. Projekt aranzacji wnetrz

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania projektu aranzacji wnetrz wraz z wizualizacjami roboczymi oraz
niezbednymi zatgcznikami graficznymi. Projekt aranzacji powinien obejmowa¢ uktad funkcjonalny,
rozmieszczenie gtdwnych elementéw wyposazenia (rozplanowanie przestrzeni) oraz propozycje stylu,
kolorystyki i materiatéw bez przedstawiania szczegétowych rozwigzan technicznych. Wizualizacje robocze
w ilo$ci dwdch sztuk dla kazdej ze stref budynku / kazdego pomieszczenia, w szczegdlnosci:

o strefa obstugi klienta z ogélnodostepnym biurem obstugi klienta (BOK)
o salasesyjna

o sala konferencyjna

o salaslubow

o  pomieszczenia biurowe przeznaczone dla poszczegdlnych referatéow
o  biura Zarzadu Gminy:

- biuro Woijta

- biuro | Zastepcy

- biuro Il Zastepcy

- biuro Skarbnika

- biuro Sekretarza

- sekretariat

- sala konferencyjna

- pomieszczenie socjalne

o toalety

o komunikacja z klatkami schodowymi i dZzwigami osobowymi
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Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania dwdéch aktualizacji projektu aranzacji wnetrz zgodnie z

wytycznymi Zamawiajgcego, o ile w ocenie Zamawiajgcego, zaistnieje taka koniecznos¢. Szacunkowy okres
akceptacji koncepcji 4 tygodnie.

5. Zawartos¢ dokumentacji projektowej

Przedmiot niniejszego zadania w szczegdlnosci obejmuje koniecznosé przygotowania przez Wykonawce —

Projektanta zamdwienia obejmujacego:

a)
b)

d)
e)
f)

j)

k)

p)

q)

Pozyskanie mapy zasadniczej

Wykonanie aktualizacji map do celéw projektowych w skali 1:500. Mape wraz z potwierdzeniem
przyjecia do zasobdw PODGIK nalezy przekaza¢ w formie wydruku lub w wersji numeryczno-
wektorowej (.dwg/.dxf) z zachowaniem symboliki zawartej w instrukcji technicznej K-1 (Mapa
zasadnicza wyd. 1998 r.) poswiadczonej przez Staroste Poznanskiego - 1 egz. w wersji papierowe;j
lub wersja elektroniczna(.pdf oraz .dwg/.dxf) — CD/pendrive;

Opinia geotechniczna - 3 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna (.pdf, .docx) —
CD/pendrive;

Projekt koncepcyjny — 2 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna (.pdf) — CD/pendrive;
Wykonanie kompletnej dokumentacji do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe;
Przedtozenie Zamawiajgcemu i uzyskanie akceptacji ostatecznej wersji dokumentacji projektowej
wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe;

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe — 1 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna
(skan decyzji w formacie .pdf) — CD/ pendrive;

Wersje elektroniczng dokumentacji stanowigca skan dokumentacji bedacej zatagcznikiem do decyzji
o pozwoleniu na budowe oraz pozostatej dokumentacji;

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany zatwierdzony przez
Staroste Poznanskiego — 3 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna (.pdf, .docx oraz
.dwg/.dxf) — CD/pendrive;

Projekt wycinki drzew kolidujgcych z inwestycjg wraz z uzyskaniem niezbednych uzgodnien i decyzji
( w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci) oraz projekt nasadzen zastepczych — 3 szt. w wersji
papierowej + wersja elektroniczna, edytowalna (.pdf, .dxf, .gwg) — CD — w razie koniecznosci;
Projekt rozbiérek ogrodzen, obiektéw, itp. (jezeli takie wystgpig) - 3 szt. w wersji papierowej +
wersja elektroniczna, edytowalna (.pdf, .dxf, .gwg) — CD;

Opracowanie informacji dotyczgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia;

Opracowanie materiatéw projektowych niezbednych do uzyskania decyzji, opinii, uzgodnien i
pozwoled wymaganych przepisami szczegdlnymi oraz ewentualnych odstepstw od warunkéw
technicznych;

Uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego warunkow technicznych, opinii, uzgodnien, decyzji
administracyjnych zgodnie z wymogami prawa i procedurami organdéw oraz gestoréw sieci;
Projekt techniczny — 3 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna (.pdf, .docx oraz .dwg/.dxf)
— CD/pendrive;

Projekt wykonawczy — 3 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna (.pdf, .docx oraz .dwg/.dxf)
— CD/pendrive;

Projekt aranzacji wnetrz - 3 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna (.pdf, .docx oraz
.dwg/.dxf) — CD/pendrive;
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r) Projekt warsztatowy konstrukcji stalowej — 3 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna (.pdf,
.docx oraz .dwg/.dxf) — CD/pendrive;

s) Przedmiar robdt — 3 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna (.pdf, .xls) — CD/pendrive;

t) Kosztorys inwestorski— 3 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna (.pdf, .xls) — CD/pendrive;
Kosztorys inwestorski oraz ostateczny protokét przekazania dokumentacji powinny byé opatrzone
tg samga data.

u) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt - 3 egz. w wersji papierowej + wersja
elektroniczna (.pdf, .docx) — CD/pendrive;

v) Prowadzenie nadzoru autorskiego podczas realizacji zadania.

Ponadto wykonawca bedzie zobowigzany do dokonania jednej aktualizacji dokumentacji kosztorysowej
przed przystgpieniem do przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego na
realizacje robét budowlanych;

Uwaga:

1. Wszelkie uzgodnienia, decyzje, pozwolenia winny zosta¢ przekazane Zamawiajagcemu w formie
oryginatéw wraz ze spisem.

2. Catosé opracowania winna zosta¢ przygotowana w formie:

=  zapewniajgcej czytelnosé i przejrzystosc tresci,

= wszystkie czesci opisowe dokumentacji bedg sporzadzone w edytorze tekstu,

= cafos$¢ zostanie wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i wytycznymi,

=  rysunki techniczne wykonane zostang zgodnie z zasadami rysunku technicznego,

= cato$¢ dokumentacji zostanie przekazana Zamawiajgcemu w kartonowych teczkach wigzanych/ z
gumka/ na rzepy,

= opisy teczek znajdowac sie bedg na przodzie wraz z numeracjg i szczegétowym spisem tresci.

3. Wykonawca w ramach wynagrodzenia umownego bedzie zobowigzany do:

a) pozyskania wszelkich materiatéw wyjsciowych, opinii, warunkéw, uzgodnien, decyzji, map, itp.;

b) na wniosek, w formie i w terminie ustalonym przez Zamawiajacego, jednak nie krétszym niz 5 dni
roboczych, przekaza¢ dokumentacje zawierajgcg kompletne obliczenia wraz z zatozeniami i danymi
wyjsciowymi uzytymi do obliczen, objetymi przedmiotem umowy; dotyczy to w szczegdlnosci
danych i wynikéw dla: urzadzen ochrony wdd oraz ochrony powietrza oraz danych, zatozen i
obliczen dotyczacych konstrukcji;

c) na zadanie Zamawiajgcego Wykonawca przedtozy mape wyjsciowa, tj. kopie mapy zasadniczej,
pobranej z wiasciwego osrodka, pomiary sytuacyjno-wysokosciowe, tzn. szkice terenowe (pikieta),
w ktérych zaznaczono punkty wysokosciowe i sytuacyjne wraz z plikiem tekstowym z wynikami
pomiaru, mape numeryczng (cyfrows).

4. Wykonawca w ramach wynagrodzenia zobowigzuje sie do petnienia funkcji nadzoru autorskiego na
zasadach okreslonych w umowie.

5. W przypadku przyjecia na etapie projektu wykonawczego rozwigzan odbiegajgcych od projektu
technicznego nalezy dotaczy¢ informacje, czy zmiany sg zmianami istotnymi w rozumieniu Prawa
Budowlanego.

6. Wymogi dotyczace sposobu opisu przedmiotu zamoéwienia:

a) Wykonawca nie moze opisa¢ przedmiotu zamdwienia w sposéb, ktory mégtby utrudnié uczciwg
konkurencje, w tym poprzez wskazanie w szczegdlnosci w Projekcie budowlanym, Projekcie technicznym
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(wykonawczym), Przedmiarze robdt budowlanych, kosztorysie inwestorskim i STWIORB znakow
towarowych, patentdow lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu, ktdéry charakteryzuje
produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw, chyba ze jest to
uzasadnione specyfika robét budowlanych i Wykonawca nie moze opisac¢ robét budowlanych za pomoca
dostatecznie doktadnych okreslen, co merytorycznie uzasadni w protokole zdawczo-odbiorczym, mocg
ktdrego przekaze przedmiotowe opracowanie.

Opisujac przedmiot zamodwienia przez odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych,
specyfikacji technicznych i systemdéw referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 i
ust. 3 ustawy Prawo zamodwien publicznych, Wykonawca jest obowigzany wskaza¢, ze dopuszcza
rozwigzania réwnowazne opisywanym, a odniesieniu takiemu towarzyszg wyrazy "lub rownowazne".
W przypadku gdy Wykonawca uzna, ze zaszta przestanka, o ktdrej mowa wyzej, uprawniajgca go do
wskazania w Projekcie budowlanym, Projekcie technicznym (wykonawczym), Przedmiarze robdt
budowlanych, kosztorysie inwestorskim lub STWIORB znaku towarowego, patentu lub pochodzenia,
zrodta lub szczegdlnego procesu, ktéry charakteryzuje produkt lub ustuge dostarczang przez
konkretnego wykonawce, opisowi robét budowlanych towarzyszy¢ bedzie wyrazenie "lub rownowazne"
oraz jednoznaczny katalog parametréw, ktére muszg posiadaé zamienniki, aby zostaty uznane za
rownowazne opisanym w dokumentacji projektowo-kosztorysowej.

d) Opis przedmiotu zamdwienia objety dokumentacjg projektowg opracowang w ramach niniejszej
umowy powinien by¢ sporzadzony z uwzglednieniem zasad wynikajgcych z art. 100 ust. 1 ustawy Prawo
zamowien publicznych, z uwzglednieniem wymagan w zakresie dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych oraz z przeznaczeniem dla wszystkich uzytkownikdw oraz zgodnie z przepisami
wynikajgcymi z art. od 99 do art. 103 ustawy Prawo zamdwien publicznych.

Zasady dotyczagce sporzadzania opisu przedmiotu zamdwienia zostaty uregulowane takie w
projektowanych postanowieniach umownych — zatacznik nr 2 do SWZ.

7.

Zataczniki graficzne:

Zatagcznik nr 1 —lokalizacja;

Zatgcznik nr 2 — witasnos$¢ Gminy Dopiewo;

Zatgcznik nr 3 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Zatagcznik nr4  —istniejgce uzbrojenie terenu;

Zatgcznik nr 5 — dokumentacja fotograficzna;

Uwaga:

1. Dziatka ewidencyjna nr 738/12 nie jest zabudowana. Istniejgce wczesniej budynki zostaty poddane
rozbidrce.
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Zatacznik nr 1 —Lokalizacja (czerwona linia przerywana):
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Zatacznik nr 2 —Wtasnosé Gminy Dopiewo (kolor zielony):
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Zatacznik nr 3 —MPZP:
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Zatacznik nr 4 —Istniejace uzbrojenie terenu:

ORY N
&
&

Ny

718 '_/\

9

str. 17



GMINA DOPIEWO ; 3
Gmina Dopiewo

ul. Lesna 1c, 62-070 Dopiewo, powiat poznariski, wojewddztwo wielkopolskie
tel. centrala: 61-814-83-31, tel. sekretariat: 61-814-82-13, fax: 61-814-80-92
www.dopiewo.pl, @: urzad_gminy@dopiewo.p!

Zatacznik nr 9 do SWz

Zatgcznik nr 5 — dokumentacja fotograficzna:
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Widok z ul. Wyzwolenia
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Widok z dziatki na dziatke 738/3
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Widok na dziatke i na chodnik przy ul. Wyzwolenia
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